PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES PARA LA ENAJENACION POR SUBASTA DE PARCELAS
DE TITULARIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE MENDAVIA

1. OBJETO DEL CONTRATO.-

Constituye el objeto del contrato, la venta mediante subasta por el
procedimiento denominado “a pliego cerrado”, adjudicandose al mejor postor y
sin perjuicio de los supuestos en que la misma se declare desierta de
conformidad con lo dispuesto en el presente pliego; con sujecion a las
condiciones que a continuacion se detallan, de los siguientes bienes de
propiedad municipal (parcelas patrimoniales):

Solar de 727,02 metros cuadrados, Parcela recogida en el Registro
Fiscal de la Riqueza Territorial en Poligono 5, Parcela 5150. Linda norte
Parcelas catastrales del Poligono 5 numero 3242, 4343, 3247 y 3249, sur calle
Calvario, Este parcela 5151 del poligono 5 y Oeste parcelas del Poligono 5
numero 1555, 5138 y 51309.

Solar de 235,26 metros cuadrados, Parcela recogida en el Registro
Fiscal de la Riqueza Territorial en Poligono 5, Parcela 1163. Linda Norte
Parcela catastral del Poligono 5 numero 1.084, Sur parcela catastral 1164 y
Este con futuro viario, oeste calle Navas de Tolosa.

Solar de 237,38 metros cuadrados, Parcela recogida en el Registro
Fiscal de la Riqueza Territorial en Poligono 5, Parcela 1164. Linda Norte
Parcela catastral del Poligono 5 numero 1163, Sur parcela catastral 1165 y
Este con futuro viario, oeste calle Navas de Tolosa.

Todos ellos tienen la calificacién de suelo urbano consolidado, uso
previsto residencial y tipologia permitida vivienda unifamiliar en el caso de la
calle Navas de Tolosa y vivienda unifamiliar/colectiva en el caso de la calle
Calvario.

Este Ayuntamiento no se hace responsable, por ningun concepto, ni en
ningun caso y tiempo, en el supuesto de que por normas sanitarias o de
cualquier otro caracter o por circunstancias de cualquier otro tipo, le sea al
adjudicatario prohibido el ejercicio de alguna o varias de las actividades por él
pretendidas.

2. PRESENTACION DE OFERTAS Y CELEBRACION DE ACTO DE
SUBASTA.-

La subasta se celebrara a las doce horas del mediodia, en el Salén de
Sesiones del Ayuntamiento, el dia 27 de julio de 2021.

Las proposiciones para participar en la misma deberan presentarse en el
Registro General del Ayuntamiento de Mendavia durante el horario al publico
(de lunes a viernes de 09:00 a 14:00 horas), o por cualquiera de las formas
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establecidas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun, mediante instancia cuyo modelo figura
como Anexo |.

3. CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA.

Podran participar en la subasta las personas fisicas y juridicas que
teniendo plena capacidad de obrar y juridica, no se hallen incursas en alguna
de las causas de incompatibilidad o prohibiciones previstas en el articulo 229
de la Ley Foral de Administracion Local y el articulo 22 de la Ley Foral 2/2018,
de 13 de abril, de Contratos Publicos.

La Administracion podra contratar con personas que participen
conjuntamente, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 13 de la Ley Foral de
Contratos Publicos. Asimismo, podra contratar con personas que manifiesten
su intencién de concurrir en Union Temporal de Empresas. En ambos casos,
los contratistas responderan solidariamente de las obligaciones contraidas y no
podran presentar proposiciones individuales. Dicha participacion conjunta se
instrumentara mediante la aportacion de un documento privado en el que
debera manifestarse la voluntad de concurrencia conjunta, la participacion de
cada uno de ellos asi como la designacion de un representante o apoderado
unico con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin
perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar las
empresas para cobros y pagos de cuantia significativa.

Cada licitador unicamente podra presentar una sola proposicion.

El licitador debera estar al corriente de pago de toda clase de débitos al
Ayuntamiento, lo cual se comprobara de oficio al momento de la apertura del
sobre A de documentacion administrativa.

4. PRECIO.-

El tipo de postura inicial (precio minimo) para la parcela 5150 del
poligono 5 se fija en la cantidad de #48.721,04# CUARENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS VEINTIUN EUROS CON CUATRO CENTIMOS DE EURO,
mas los impuestos establecidos, que podra ser mejorado al alza.

El tipo de postura inicial (precio minimo) para la parcela 1163 del
poligono 5 se fija en la cantidad de #24.594,08# VEINTICUATRO MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON OCHO CENTIMOS DE
EURO, mas los impuestos establecidos, que podra ser mejorado al alza.

El tipo de postura inicial (precio minimo) para la parcela 1164 del
poligono 5 se fija en la cantidad de #24.815,71# VEINTICUATRO MIL
OCHOCIENTOS QUINCE EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS DE
EURO, mas los impuestos establecidos, que podra ser mejorado al alza.

El precio total del importe de adjudicacion debera ingresarse en la
Tesoreria municipal con anterioridad o en el momento de la firma de la
escritura de compraventa.

Los precios anteriores son IVA excluido, que sera repercutido a las
personas adjudicatarias de la subasta, segun el tipo que proceda legalmente.



En ningun caso se admitiran posturas que no cubran el tipo de licitacion
establecido, rechazandose todas aquellas que no observen tal exigencia.

Esta enajenacion esta exenta del pago del impuesto sobre el incremento
del valor de los terrenos de naturaleza urbana, de conformidad con el 173.2.b)
de la Ley Foral 2/1995, de 10 de marzo, de Haciendas Locales de Navarra.

5. DURACION DEL CONTRATO.-

El Ayuntamiento de Mendavia se compromete al traslado de la
propiedad y posesion de los mencionados bienes, mediante el otorgamiento de
escritura publica ante Notario, dentro de los dos meses siguientes a la fecha de
adjudicacion definitiva, con plena aplicacién del cuadro general de derechos y
obligaciones de la compraventa.

Dada la naturaleza traslativa de este contrato permanecera en vigor de
manera permanente y definitiva a partir de su otorgamiento.

6. FIANZA DEFINITIVA.-

El rematante final debera depositar una fianza definitiva equivalente al
4% del importe del remate, IVA excluido, dentro de los 15 dias naturales
siguientes a la notificacion de la adjudicacién definitiva de la subasta, en
cualquiera de las formas establecidas en el articulo 70.3 de la Ley Foral
2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos. Esta fianza quedara afecta al
cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el presente Pliego. La
devolucion de la fianza se realizara una vez formalizada y registrada la
correspondiente escritura de compraventa, que debera presentar en el
Ayuntamiento de Mendavia.

El incumplimiento de este requisito por causas imputables al
adjudicatario, dara lugar a la resolucién del contrato.

7. GASTOS.-

El adjudicatario queda obligado al pago de los anuncios y cuantos otros
gastos se ocasionen (p.ej. los impuestos que procedan) con motivo de la
preparacion y formalizacion del contrato, asi como a los gastos que
correspondan a la escrituracion y registro del bien.

Igualmente queda obligada al pago de los tributos que graven la transmision
de los terrenos, asi como los que graven la propiedad de los mismos a partir de
la fecha de adjudicacion. En concreto, es a cargo de la adjudicataria el pago del
I.V.A. correspondiente, no incluido en el tipo de licitacion, y su importe debera
ser abonado al mismo tiempo que el precio de la compraventa.

8. ADJUDICACION PROVISIONAL Y POSIBILIDAD DE SEXTEO.-

En acto publico que se celebrara en el dia y lugar sefialados en el punto
Segundo del presente Pliego se procedera a la apertura y lectura de los sobres
de Proposicion econdmica presentados y admitidos a la subasta. Previamente
los servicios juridicos del Ayuntamiento procederan, en acto interno, a la




apertura y analisis de los sobres de “Documentacion administrativa”, calificando
y resolviendo la admision de los licitadores que hayan presentado en tiempo y
forma la documentacion exigida.

Celebrada la subasta se adjudicara provisionalmente al mejor postor.

Dentro del plazo de los seis dias consecutivos siguientes, incluidos los
festivos, a contar de la hora anunciada para la subasta, cualquier persona
legalmente capacitada, aunque no haya tomado parte en la subasta, podra
mejorar la postura resultante de la adjudicacion provisional con el aumento de
la sexta parte, como minimo. Puede formularse por escrito, o verbalmente
mediante comparecencia ante el Secretario municipal, que en todo caso
extendera diligencia firmada por la persona interesada, consignando dia y hora
de la presentacion.

Finalizado el sexteo, en su caso, se celebrara nueva subasta dentro de
los cuatro dias habiles siguientes al de terminacion del plazo fijado para su
ejercicio, sirviendo de tipo de tasacion el que resulte de la mejora formulada.

Igualmente, dentro de los tres dias habiles siguientes al de la fecha de
adjudicacion provisional, cualquier persona, aunque no haya sido licitadora,
podra reclamar por escrito contra la validez de la licitacibn o contra la
capacidad juridica de los licitadores y solicitar la adopcion de la resolucion que,
a su juicio, proceda sobre la adjudicacion definitiva.

9. ADJUDICACION DEFINITIVA Y REGIMEN APLICABLE A SUBASTA
DESIERTA-

Declarada valida la forma de adjudicacién del contrato, el Pleno realizara
la adjudicacion definitiva dentro del plazo de 30 dias habiles siguiente a la
fecha de la adjudicacion provisional posterior al sexteo.

Se declarara desierta la subasta para cada una de las parcelas si no se
presentasen ofertas, si las presentadas fueren inferiores al precio de licitacion
sefialado en la clausula Tercera de este pliego o si no cumpliesen las
condiciones recogidas en el presente pliego. En estos casos, se podra acordar
la enajenacion directa, por precio no inferior al que haya sido objeto de
licitacidn, si en el plazo de un mes desde que se declara desierta la subasta de
alguna parcela se presenta en el Registro municipal escrito de oferta de
compra por el precio como minimo de licitacion. No podra acordarse la
enajenacion directa cuando dos 0 mas personas hayan presentado oferta para
la compra de la misma parcela municipal.

El contrato se debera formalizar en escritura publica siendo los gastos
que se originen de cuenta del adjudicatario.

10. CONDICIONES DE VENTA.-

El precio del remate final de la subasta se realiza en concepto de
“cuerpo cierto”, sin perjuicio de la realidad fisica de cada finca, de conformidad
con el contenido del articulo 1471 del Cédigo Civil, por lo que no cabra
reclamacion alguna en razoén de diferencias de superficie en mas o en menos,
ni como consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas o analogas
que encarezcan la construccion.




Correspondera al adjudicatario satisfacer todos los tributos
correspondientes, sean del Estado, de la Comunidad Foral o municipales, que
se devenguen como consecuencia de la transmision asi como todos los gastos
de otorgamiento de la Escritura, inscripcion en el Registro de la Propiedad y
demas gastos de notaria y registro.

Las operaciones de venta de este expediente estan exentas del
Impuesto municipal sobre el incremento del valor de los terrenos.
11. CARACTER DEL CONTRATO.-

El contrato que regula las presentes clausulas tiene naturaleza privada y
se regira:

En cuanto a su preparacion, competencia y adjudicacién por el presente
pliego de clausulas y por las disposiciones reguladoras de la contratacion
publica de las entidades locales de Navarra (Ley Foral 2/2018, de 13 de abril,
de Contratos Publicos y disposiciones de desarrollo).

En cuanto a sus efectos y extincion por las normas de derecho privado
contenidas en la Compilacion de Derecho Civil Foral de Navarra vy
disposiciones concordantes y, supletoriamente, por los articulos 1.445 y
siguientes del Codigo Civil.

Diligencia para hacer constar que el presente pliego de condiciones para la venta mediante
procedimiento abierto, en la forma de subasta, de parcelas del Ayuntamiento de Mendavia, ha
sido aprobado mediante Acuerdo del Pleno de fecha 24 de junio de 2021.

Mendavia, a 25 de junio de 2021
El Secretario,
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ANEXO |

INSTANCIA
Don/Doina , con D.N.I/C.I.F numero , domicilio a efectos de
notificaciones en Calle , C.P teléfono , fax , en

nombre propio o en representacion de

EXPONE

Que enterado/a del Pliego de Condiciones para enajenaciéon mediante
subasta publica de los tres inmuebles de titularidad municipal sitos en calle
Calvario y en calle Navas de Tolosa y conforme con el mismo,

SOLICITA:

Ser admitido en dicha subasta indicando que sera el firmante o su
representado quien formalice la puja econdmica y suscriba el contrato con el
Ayuntamiento de Mendavia en caso de resultar adjudicatario.

Acompano el sobre de documentacidn personal y tantos sobres de
documentacion econdmica como parcelas por los que desea participar en la
subasta conforme al pliego.

En a de de

Firma

Los licitadores presentaran la instancia anterior junto a dos sobres cerrados,
con la siguiente denominacion y contenido:

Sobre "A" Documentacion Administrativa

5) Documento acreditativo de la personalidad y capacidad juridica de obrar
del empresario.

La capacidad de obrar de las empresas que fueran personas juridicas se
acreditara mediante escritura de constitucion o modificacién, en su caso,
inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme
a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de

6



la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura 0 documento de
constitucién, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por
las que regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente
Registro Oficial. Si se trata de una persona juridica, asociativa o societaria, o
siendo empresa individual, no firme la proposicion econdmica el titular registral
de la empresa, habra también de incluirse escritura de apoderamiento,
debidamente inscrita, en su caso, en el Registro Mercantil, a favor de la
persona que suscriba la oferta econémica, con facultades para contratar con la
Administracion.

b) Documentacion justificativa de la solvencia econdémica y financiera.

c) Documento Nacional de Identidad de la persona que presenta la
proposicion en nombre propio o como apoderado y la direccidon electronica para
la realizacion de notificaciones a través de medios telematicos.

d) Declaracién expresa responsable conforme a modelo que se adjunta
como Anexo |l de no estar incursos en ninguna de las prohibiciones para
contratar establecidas en el articulo 22 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril,
de Contratos Publicos. La declaracién responsable a que se refiere el parrafo
anterior comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y de la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa
de tal requisito se exija antes de la adjudicacion a los que vayan a resultar
adjudicatarios del contrato.

Sobre "B" Proposicion Econdmica

Contendra exclusivamente una sola proposicion firmada por el licitador o
persona que lo represente, debiendo indicarse como partida independiente, el
importe del Impuesto sobre el Valor Ahadido que deba ser repercutido. La
oferta no podra ser en ningun caso a tipo inferior al sefialado en este pliego, y
se formalizara a través del siguiente modelo:

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D/D? con domicilio en provisto del Documento Nacional de
Identidad n° en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar,
actuando en nombre propio o0 en representacion de



EXPONE

UNICO- Que enterado del Pliego de Condiciones para la venta mediante

publica subasta del inmueble del Ayuntamiento de _ sitoen __ parcela
_____, estando interesado en la adjudicacion dicho inmueble, OFERTA por el
mismo la cantidad de __  euros: a los que
corresponde euros en concepto de IVA.

(Fechay Firma).

ANEXO I
Don/Dna.

........ teléfono...................... 'y direccion de correo electronico
En nombre propio o} en representacion de la
EIMPIESA. ettt ettt eas

.......................................................................... con CIF

................................. en relacion con la participacion en la subasta publica
de terrenos urbanos municipales. DECLARA:

1-Que desea ser admitido/a como licitador individual/conjuntamente con
terceros (tachese lo que no proceda) para la enajenacién de las parcelas
urbanas mencionadas.

2-Que mediante poder otorgado el dia ...........c.cooeiiiiiints ante el Notario
fue nombrado representante legal de la Sociedad y que su poder esta vigente y
es bastante para presentarse a licitaciones publicas y para efectuar la presente
declaracion.

4- Que ni él ni, en su caso, la sociedad ni ninguno de sus administradores se
encuentran incursos en alguna de las causas de incapacidad o incompatibilidad
para contratar previstas en el articulo 229 de la Ley Foral 6/1990, de la
Administracion Local de Navarra, en el articulo 22 de la Ley Foral 2/2018, de
Contratos Publicos.



5.- Que acepta expresamente todo lo estipulado en los Pliegos de clausulas
administrativas y econdmicas que rigen la enajenacion de los terrenos.

7.- Que se halla al corriente de las obligaciones tributarias, de Seguridad
Social, de seguridad y salud en el trabajo y de prevencion de riesgos laborales
impuestas por las disposiciones legales vigentes.

8.- Que consiente expresamente la utilizacion del correo electronico como
medio para practicar las notificaciones relativas al proceso de adjudicacion y a
tal efecto sefala la siguiente declaracion de

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido y firmo la presente.

FECHA'Y FIRMA
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