CONCEJALES/AS PRESENTES

Dña. María Josefa Verano Elvira
D. Blas Verano Salcedo
D. Marcos Vergara Pisón

Dña. Silvia Elvira Manso
D. Jesús Miguel Sainz Ruiz

D. Jesus Luis Romero Valerio

D. Félix Pérez León

Dña. Rebeca Alves Iturri

D. Javier Martínez Elvira

Dña. María Pilar Aznal Uzqueda
SECRETARIO
D. Jon Urteaga Alameda

En la Casa Consistorial de Mendavia,  a diez de agosto de dos mil veintitrés, siendo las trece horas y treinta minutos, bajo la Presidencia de la Sra. Alcaldesa, Doña María Josefa Verano Elvira y con la asistencia de los corporativos que al margen se reseñan, se reúne el Pleno de este Ayuntamiento, en sesión extraordinaria, asistidos por el Secretario de la Corporación, Don Jon Urteaga Alameda y declarada abierta la sesión por la Sra. Presidenta, se examinan los asuntos que figuran en el orden del día y que a continuación se detallan:

1.- ARCHIVO DEL PROCEDIMIENTO DE DESAFECTACIÓN DE TERRENO COMUNAL PARA INSTALACIÓN DE PLANTA FOTOVOLTAICA.

El Sr. Secretario da cuenta del expediente relativo a la desafectación con destino a la cesión de su uso de una superficie total de 264,15 hectáreas de terreno comunal, expediente abierto por Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 20 de agosto de 2020, mediante el cual se procedía a aprobar inicialmente la desafectación de la superficie precitada de terreno comunal, sita en zona Planhermosa, con objeto de proceder a su cesión de uso por 30 años, a la empresa Solarig Global Services, S.A., con la finalidad de una instalación de Planta Fotovoltaica para la producción de energía eléctrica. Habida cuenta que en fecha 28 de julio del corriente se recibe comunicación oficial de sendas Resoluciones de 5 de julio de 2023 de la Dirección General de Política Energética y Minas de la Secretaría de Estado de Energía dependiente del Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico, por las cuales se desestiman la solicitud de autorización administrativa previa del parque solar fotovoltaico “FV EL PORTILLEJO 5” y del parque solar fotovoltaico “FV EL PORTILLEJO 6”, ambos de 49,99 MWp, y de su infraestructura de evacuación, en las provincias de La Rioja y Navarra, acordando el archivo de los expedientes PFot-592 y PFot-402, debido a la emisión por la Dirección General de Calidad y Evaluación Ambiental, con fecha 24 de junio de 2022, de Resolución por la que se formula declaración de impacto ambiental desfavorable. De lo cual resulta que el proyecto por el cual el Pleno aprobó la desafectación de terreno comunal por interés público no podrá ser finalmente ejecutado.

Por lo tanto, con el dictamen favorable del Grupo de Trabajo de Agricultura y Comunales de 4 de agosto de 2023, y siguiendo las directrices recibidas desde la Sección de Comunales del Departamento de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno de Navarra; de conformidad con lo establecido en los artículos 140 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administración Local de Navarra y 143 y siguientes del Decreto Foral 280/1990, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Navarra, el Pleno por la unanimidad de los miembros presentes, que representa el quorum de la mayoría absoluta de la Corporación, ACUERDA: 

PRIMERO.- Resolver la finalización del procedimiento administrativo municipal para la desafectación de las parcelas comunales que se listan a continuación, con una superficie total de 264,15 hectáreas, con objeto de su cesión de uso por 30 años, a la Empresa  SOLARIG GLOBAL SERVICES, S.A., domicilio  Madrid, Avenida del Partenón, nº 10, 1ª planta, Código de Identificación Fiscal A42213793, acordando el archivo de las actuaciones iniciadas por Acuerdo del Pleno de 20 de agosto de 2020.
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SEGUNDO.- Sacar a pública concurrencia la adjudicación del aprovechamiento comunal de las precitadas parcelas comunales, en aplicación de la vigente Ordenanza municipal reguladora de los Aprovechamientos Comunales.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo a la Sección de Comunales de Gobierno de Navarra de cara al cierre y archivo del correspondiente expediente nº 849/SCO/20, así como a la mercantil interesada.
2.- APROBACIÓN DEL PLIEGO DE CONDICIONES ECONÓMICO-ADMINISTRATIVAS PARA LA ADJUDICACIÓN POR SUBASTA PÚBLICA DEL APROVECHAMIENTO DE PARCELAS COMUNALES DE CULTIVO EN SECANO. 


Vista la necesidad de proceder a la adjudicación, mediante subasta pública, del aprovechamiento de terrenos comunales de cultivo de secano, tras el archivo del expediente municipal sobre desafectación de este terreno comunal de secano para Planta fotovoltaica en zona Planhermosa, la Corporación acuerda por unanimidad, que representa la mayoría absoluta del número legal de sus miembros:




1º  Convocar subasta pública para la adjudicación del aprovechamiento de terrenos comunales de cultivo de secano. La relación de lotes a subastar es la siguiente:
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	LOTE 1
	11
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	LOTE 2
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	LOTE 3
	11
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	LOTE 4
	14
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	LOTE 6
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	4.875,28
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	LOTE 7
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	1.986,40
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	TOTALES
	 
	 
	 
	242,40
	2.698,50
	25.770,68
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


2º   Aprobar el pliego de condiciones que ha de regir la citada subasta, que es del tenor literal siguiente:
“PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACIÓN POR SUBASTA PÚBLICA DEL APROVECHAMIENTO DE TERRENOS COMUNALES DE CULTIVO DE SECANO.
1. OBJETO. Es objeto de subasta pública, por el procedimiento denominado "a viva voz" la adjudicación de lotes de parcelas comunales de secano, que se detallan en anexo adjunto, con sujeción a las condiciones siguientes:
2. CELEBRACIÓN. La subasta se celebrará en la Casa Consistorial, el día 11 de septiembre de 2023, a las 12:00 horas.
3. PRECIO. La relación de lotes estará expuesta en Secretaría municipal, con su superficie aproximada y el tipo de licitación de cada uno de ellos.
El tanto de puja al alza es de 50 euros (CINCUENTA EUROS) 

4. ACTUALIZACIÓN. De conformidad con lo previsto en el artículo 27 de la Ley  Foral  de  Haciendas   Locales   de  Navarra,   el  precio   se  actualizará anualmente conforme a los índices aprobados en Navarra por el organismo oficial competente.
5. PLAZO. La duración del aprovechamiento será hasta el 31 de diciembre de 2031.

6. FIANZA PROVISIONAL. Para participar en la subasta será indispensable acreditar haber constituido una garantía de 300 euros (TRESCIENTOS EUROS)

La fianza será devuelta a los participantes al terminar el acto, excepto al que resultase adjudicatario provisional.

Previamente a la adjudicación definitiva el Ayuntamiento comprobará de oficio que el adjudicatario provisional está al corriente en el pago con este Ayuntamiento. En caso de incumplimiento, se incautará la fianza provisional y responderá, además, de los daños y perjuicios que se causen al Ayuntamiento por la diferencia de la adjudicación.

7. SEXTEO. La adjudicación se efectuará provisionalmente a favor del mejor postor.

El precio del remate podrá ser mejorado en la sexta parte de su importe, como mínimo, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 229 .6 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administración local de Navarra.

Deberá de formularse dentro de los seis días siguientes a contar desde la hora anunciada para la subasta, y terminará a la misma hora del sexto día siguiente incluyendo los festivos.

Podrá ser formulado por cualquier persona legalmente capacitada, aunque no haya sido licitadora en la subasta, siempre que haya constituido previamente la garantía provisional.

Puede formularse por escrito, o verbalmente mediante comparecencia ante el Secretario, que en todo caso extenderá diligencia firmada por el interesado, consignando día y hora de la presentación.

Formulado el sexteo, se celebrará nueva subasta dentro de los 4 días hábiles siguientes al de terminación del plazo señalado para su ejercicio.

Para la subasta definitiva servirá  de tipo de tasación el que resulte de la mejora formulada, publicándose a este fin el anuncio correspondiente en el Tablón de anuncios, señalando con 2 días naturales de antelación, la fecha y hora en que haya de celebrarse. Si no concurren licitadores, se propondrá la adjudicación a favor del sexteante.

8. FIANZA DEFINITIVA. Quien resultare adjudicatario definitivo deberá depositar, en concepto de fianza definitiva, dentro de los 7 días siguientes a la notificación de la adjudicación, el 20% del precio del remate.

Esta fianza servirá para garantizar el cumplimiento de las obligaciones por parte del adjudicatario. En caso de cumplimiento a satisfacción del Ayuntamiento, se devolverá al término del contrato.

9. PAGO. El importe del canon se abonará por semestres naturales y en los mismos plazos que las contribuciones.

10. En caso de que la subasta quedara desierta, el Ayuntamiento se reserva la facultad de celebrar nuevas subastas o que el terreno quede a la libre disposición del Ayuntamiento.

11. El contrato se hace a riesgo y ventura del adjudicatario.

12. Si se realizaran trabajos de mejora en las fincas, caminos, etc. no se abonará cantidad alguna por las mejoras realizadas  o por los daños que se pudieran ocasionar.

13. Terminado el plazo del aprovechamiento o en caso de que la Corporación decida destinar el terreno a otros fines, éste quedará a la libre disposición del Ayuntamiento, sin que el adjudicatario pueda reclamar indemnización alguna por ninguna clase de cultivo, mejora o accesiones.

La Corporación Municipal cuando el rematante no efectúe los pagos puntualmente, o no diese cumplimiento a las precedentes condiciones, podrá acordar la rescisión del contrato a costa del rematante, con los efectos siguientes:

a) Pérdida de la fianza.

b) Celebración de un nuevo remate, pagando el primer rematante  la diferencia que hubiese al segundo remate si éste se hiciese por menor cantidad.

14. El rematante no podrá plantar arbolado ni construir ningún tipo de edificio o caseta de obra de albañilería, ni sacar tierras o efectuar movimiento de las mismas que modifiquen la forma o situación del terreno.

Para la realización  de cualquier trabajo descrito  en el párrafo  anterior,  será necesaria la previa autorización del Ayuntamiento.

15. Queda expresamente prohibido el arriendo o la cesión, etc. del objeto de esta subasta.

16. El adjudicatario que renuncie a un terreno adjudicado por subasta, no podrá ser adjudicatario del aprovechamiento de otro terreno comunal de cultivo, en cualquiera de sus modalidades, hasta que se celebre el siguiente sorteo general. El renunciante se hará cargo del canon correspondiente a la anualidad en la que lo solicita y dos anualidades más y si en ese periodo de tiempo hubiera una  nueva adjudicación del lote de menor canon, el renunciante estará obligado a abonar la diferencia entre los importes.
17. Para todo lo no previsto en el presente Pliego, se aplicará en su integridad la vigente Ordenanza municipal de Aprovechamientos Comunales, así como lo establecido en el Decreto Foral 280/1990, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las entidades locales de Navarra y la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administración Local de Navarra.”
3. APROBACIÓN DEFINITIVA DE CONVENIO URBANÍSTICO DE PLANEAMIENTO CON PISOS MENDAVIA, S.L. EN LA UE-15.


Vista la Resolución de esta Alcaldía de 12 de mayo de 2023, por la que se aprueba inicialmente la propuesta de Convenio Urbanístico a suscribir entre Pisos Mendavia, S. L. y el Ayuntamiento de Mendavia, para la regulación de la cesión anticipada de los espacios propiedad de esta mercantil sitos en la UE-15 necesarios para el uso público de acceso y aparcamiento a las instalaciones públicas deportivas aledañas correspondientes con la parte de los sistemas generales, locales y viales que se señalan en el plano adjunto a la propuesta de convenio. 

Visto que tras la publicación del anuncio correspondiente en el B.O.N. nº 109, de 25 de mayo de 2023, no se han presentado en el plazo de información pública ninguna alegación al expediente, procede que mediante acuerdo del Pleno se apruebe definitivamente el texto de dicho convenio previamente a la firma por las dos partes; por lo que, conforme establece el artículo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Loca y en aplicación, de lo dispuesto en el artículo 24.2 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenación del Territorio y Urbanismo, con el visto bueno del Grupo de Trabajo de Urbanismo e Industria de fecha 4 de agosto del corriente, el Pleno de la Corporación, con el voto favorable de la unanimidad de sus miembros presentes, ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente el Convenio Urbanístico entre el Ayuntamiento de Mendavia y Pisos Mendavia, S.L. para la regulación de la cesión anticipada de los espacios propiedad de esta mercantil sitos en la UE-15 correspondientes con la parte de los sistemas generales, locales y viales que se señalan en el plano adjunto a la propuesta de convenio, espacios necesarios para el uso público de acceso y aparcamiento a las instalaciones públicas deportivas anejas, y en el cual asimismo se recoge la previsión de modificación puntual en la ordenación de la UE-15 a fin de adecuar la unidad a unos parámetros que hagan más viable su ejecución y desarrollo en atención a las circunstancias actuales, y cuyo texto definitivo es el siguiente:

“REUNIDOS


De una parte, 


Dª. MARIA JOSÉ VERANO ELVIRA, Alcaldesa del Ayuntamiento, en representación del Ayuntamiento de Mendavia, con CIF n.º P3116500D, con domicilio en la Pza. del Ayuntamiento nº 1 de Mendavia, CP 31587, facultada para la firma de este Convenio por Resolución de Alcaldía de fecha 28 de julio de 2023.


Y de otra parte:


D. JUAN CARLOS RIPA MATEO, provisto de D.N.I. núm. 16531856-P, en calidad de Administrador Único, actuando en nombre y representación de la Mercantil PISOS MENDAVIA, S.L., con C.I.F. núm. B-31850134L,


Las partes comparecientes en la representación que ostentan, dentro del ámbito de sus respectivas competencias, se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente Convenio, de conformidad con los artículos 23 y 24 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenación del Territorio y Urbanismo y a tal efecto,

EXPONEN

I.- Que Pisos Mendavia, S.L. es Propietaria de la mayor parte de las parcelas y porcentaje de superficie que conforma la UE 15 del Planeamiento General de Mendavia


II.- Que el desarrollo previsto por el Plan General de la indicada unidad es inadecuado para las necesidades actuales del municipio, por lo que son necesarias algunas modificaciones en ese desarrollo, con el fin de que la UE-15 pueda ser viable en términos de rentabilidad y viabilidad y para impulsar su urbanización, algo que el municipio necesita para el buen uso de sus piscinas, campo de fútbol …


III-  A los fines indicados en el punto anterior, por parte de Pisos Mendavia, S.L., en 2.022 se presentó al Ayuntamiento para su aprobación inicial un PEAU para la modificación del Plan General en el ámbito de la UE 15, dicha modificación cuenta con el informe técnico favorable del Ayuntamiento.


Analizado por las partes el indicado PEAU, además de las modificaciones urbanísticas y de aprovechamiento establecidas en el proyecto presentado, se ha considerado necesario establecer unas zonas como sistemas generales y locales, que estando dentro a la UE 15, conlleva su acondicionamiento inicial y posterior urbanización por el Ayuntamiento


IV- Así mismo, como consecuencia de este convenio se prevé la  cesión anticipada por Pisos Mendavia S.L. de dichas zonas que coadyuvan al adecuado uso y mantenimiento de los accesos a las instalaciones deportivas públicas colindantes (piscinas y campo de futbol).


V- Fruto de este convenio se acuerda también la pavimentación y acondicionamiento por parte del ayuntamiento de las áreas viarias precisas para la adecuada utilización de los sistemas locales  y generales cuya cesión anticipada se prevé. Estos espacios quedan definidos en la documentación técnica que acompaña al presente convenio.


VI.- Al margen de las modificaciones referidas, esta propuesta tiene por objeto propiciar, entre tanto se lleva a cabo el desarrollo completo de la unidad, un acuerdo-marco en el que además de establecer unas zonas como sistemas generales y locales, que estando dentro de la UE 15, conlleva su acondicionamiento inicial y posterior urbanización por el Ayuntamiento conforme a lo establecido por este convenio, así como una cesión anticipada de dichas zonas y otras de sistemas locales necesarias para los accesos a las instalaciones deportivas publicas colindantes que han venido destinándose a zona de aparcamiento y viales de acceso a las piscinas y a las instalaciones deportivas municipales desde la Calle Estación a la calle Virgen de Legarda, acordando el acondicionamiento inicial y posterior urbanización por parte del ayuntamiento de las zonas así indicadas en el plano adjunto y de acuerdo con lo establecido en el presente convenio.


VII- A los efectos indicados, tras la aprobación inicial por parte del Ayuntamiento del PEAU, Pisos Mendavia S.L., cederá anticipadamente al Ayuntamiento el uso de la zona correspondiente al vial de conexión entre las calle Estación y la zona establecida como sistemas generales y locales para aparcamiento en el PEAU de la UE 15 en aquellas zonas que se encuentran dentro de las parcelas actualmente propiedad de Pisos Mendavia, S.L., quedando indicadas gráficamente en el plano que acompaña a este convenio, indicado como Anexo nº 1, ello con cargo a las cesiones obligatorias previstas en el PEAU.


VIII.- Desde la adquisición en el año 2.007 por Pisos Mendavia S.L. al Ayuntamiento, de las parcelas de las que hoy es propietaria dentro de la  UE 15, dicha empresa ha permitido al Ayuntamiento el uso de una zona de acceso que discurre entre las calles Estación y Virgen de Legarda, así como de una zona colindante a esta última calle, que ha servido para camino de acceso y zona de aparcamiento de las piscinas municipales. A efectos del presente convenio, se ha valorado dicha cesión anticipada en la cantidad de 57.000 €.


IX.- A fin de compensar dicha cesión anticipada y sin perjuicio del acondicionamiento inicial de la zona que el Ayuntamiento va a realizar tras la firma del presente convenio, el Ayuntamiento se compromete, en el momento en el que se desarrolle la unidad, a la urbanización de la zona destinada a servicios locales indicada en el plano anexo nº 1, cuya valoración se establece en 57.000 €, compensando de este modo la cesión anticipada indicada en el exponendo anterior.


X.- El Ayuntamiento, una vez que adquiera el uso en la forma anteriormente expuesta de los referidos terrenos, realizará a su costa las obras de acondicionamiento provisional que considere necesarias para acondicionar dichos terrenos al uso que actualmente desarrollan (acceso y aparcamiento),  ello sin perjuicio de la urbanización que el Ayuntamiento deba llevar a cabo en las zonas indicadas en el plano anexo, en el momento que se ejecute urbanísticamente la unidad, sin que por ello pueda repercutir a la actual propiedad de la UE-15 cantidad alguna.


XI.- Para llevar adelante lo establecido en los anteriores puntos, ambas partes formalizan el presente convenio, estableciendo al efecto las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- Tras la presentación por Pisos Mendavia, S.L. de la modificación puntual de la UE 15 a través del PEAU UE15, el Ayuntamiento, a fin de adecuar la unidad a unos parámetros que hagan más viable su ejecución y desarrollo en atención a las circunstancias actuales, se compromete a su tramitación urgente y aprobación inicial de acuerdo con lo establecido en el informe emitido por la Arquitecta municipal.


Dicha modificación se llevará a cabo mediante el expediente urbanístico adecuado a sus objetivos y de acuerdo con las prescripciones del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio.


SEGUNDA.- Sin perjuicio de dicha tramitación, con carácter anticipado al desarrollo urbanístico de la unidad las partes acuerdan los siguientes extremos:


1.- Una vez sea aprobada inicialmente por el Ayuntamiento la modificación referida del PEAU, Pisos Mendavia S.L., cederá anticipadamente al Ayuntamiento y este aceptará lo siguiente:

· Cesión anticipada del uso del vial de conexión que transcurre desde la calle Estación hasta la zona de sistemas generales y de espacios verdes y libres, así como esta última y la zona de sistemas locales destinada específicamente a aparcamiento adyacente frente a las piscinas, marcadas así en el PEAU en tramitación, cuyo uso también será cedido anticipadamente.

Las zonas cuyo uso es objeto de cesión anticipada se circunscribe a las parcelas o zonas de parcelas que sean propiedad de Pisos Mendavia.


A efectos ilustrativos, se adjunta plano en el que se determinan las zonas cuya cesión de uso anticipado se establece en el presente acuerdo, como Anexo nº 1.


2.- Esta cesión anticipada del uso de estos terrenos se hace teniendo en cuenta lo establecido en la zonificación establecida en el PEAU para la modificación del Plan General en el ámbito de la UE 15, especialmente en cuanto a la zona dotacional privada que se prevé como futura cesión con cargo a las cesiones obligatorias a realizar cuando se lleve adelante el desarrollo de la unidad (que representa una cesión por encima del 10 % establecido como cesión mínima de aprovechamiento lucrativo), así como teniendo en cuenta que los viales definitivos de la unidad UE- 15 coincidirán sensiblemente con los caminos hoy utilizados con el fin de acceder y estacionar para acceder a las instalaciones deportivas municipales.



3.- Una  vez que el Ayuntamiento disponga del uso de los referidos terrenos indicados en el presente acuerdo y detallados en el Anexo nº 1, realizará a su costa las obras de acondicionamiento provisional que considere necesarias para acondicionar dichos terrenos al uso que actualmente desarrollan (acceso y aparcamiento), ello sin perjuicio de la urbanización que el Ayuntamiento deba llevar a cabo en las zonas indicadas en el referido anexo, en el momento que se ejecute urbanísticamente la unidad, sin que por ello pueda repercutir a la actual propiedad de la UE-15 cantidad alguna.


4.- A fin de compensar la cesión anticipada por Pisos Mendavia S.L. al Ayuntamiento, desde 2.007 a la actualidad, del uso de una zona de acceso que discurre entre las calles Estación y Virgen de Legarda, así como de una zona colindante a esta última calle, que ha servido para camino de acceso y zona de aparcamiento de las piscinas municipales, valorada en la cantidad de 57.000 €, sin perjuicio del acondicionamiento inicial de la zona que va a realizar tras la firma del presente convenio, el Ayuntamiento se compromete, en el momento en el que se desarrolle la unidad, a la urbanización de la zona destinada a servicios locales indicada en el plano anexo nº 1, cuya valoración se establece en 57.000 €, quedando de este modo compensada la cesión de uso anticipada indicada.


En cualquier caso, una vez que el presente convenio tenga eficacia, con la aprobación inicial del PEAU:

a. La cesión del uso de la zona indicada tendrá carácter indefinido, sín que ello devengue costes para el Ayuntamiento.

b. La urbanización de los sistemas generales y locales a ejecutar por el Ayuntamiento en el momento en el que se desarrolle la unidad (los definidos en el anexo nº 1), cumplirá con los servicios y condiciones que defina el futuro proyecto de urbanización independientemente del coste final que conlleve, siendo el coste estimado de dicha urbanización a fecha de la firma del presente convenio de 57.000 euros, conforme al informe expedido por la Arquitecta Municipal de fecha 02/05/2023 y estimación de coste real de urbanización efectuada por contratista de obras públicas.


5.- Así mismo, en caso de que la ordenación definitiva de los suelos afectados no sea concordante con las previsiones urbanísticas de la UE-15 en el momento en el que se inicie la urbanización de estos terrenos, el Ayuntamiento, a su costa, devolverá los terrenos al estado original o al que acuerden las partes, de tal forma que la cesión del uso en ningún caso supondrá carga alguna para la urbanización, ni para el cedente de dicho uso.


6.- Igualmente, en el caso de que por modificaciones en la normativa o en su criterio, el departamento de Vivienda requiera un porcentaje distinto de reserva de vivienda protegida y ello conlleve una modificación en las cesiones y previsiones urbanísticas de la UE-15, que hagan que no sea posible legalmente desarrollar la Unidad o su coste sea excesivamente gravoso, el Ayuntamiento a su costa, devolverá los terrenos al estado en el que actualmente se encuentran (ello sin perjuicio de los derechos y obligaciones que cada parte pudiera tener) o al que acuerden las partes en ese momento, de tal forma que la cesión del uso en ningún caso supondrá carga alguna para la urbanización, ni para el cedente de dicho uso. Dicha modificación tampoco conllevará la anulación de los acuerdos del presente convenio que pudieran ser salvados.


7.- Sin perjuicio del acondicionamiento que por el Ayuntamiento se lleve a cabo de las zonas indicadas tras la firma de este convenio, en el momento en el que se lleve a cabo la ejecución urbanística de la Unidad UE 15, el Ayuntamiento ejecutará a su costa la urbanización de las zonas indicadas en el anexo nº 1


8.- Pisos Mendavia, S.L. concederá al Ayuntamiento un derecho de paso desde la calle Estación hasta conectar con el espacio establecido en la modificación del PEAU como sistemas generales, correspondiendo al Ayuntamiento el acondicionamiento y mantenimiento de dicha zona, así como cualquier responsabilidad derivada del uso de los terrenos objeto de la misma.

TERCERA.-  En el supuesto que PISOS MENDAVIA, S.L. transmitiera total o parcialmente alguna de las parcelas de las que es propietario, dentro de la UE15, deberá hacer constar en la Escritura de Transmisión la existencia y contenido del presente convenio que deberá ser asumido por la parte adquirente, corriendo con la misma obligación los posibles siguientes transmitentes.

CUARTA.- REGULACIÓN LEGAL
El presente convenio urbanístico tiene naturaleza administrativa, estando sujeto su validez y eficacia a las aprobaciones pertinentes, así como a la tramitación exigida en la legislación urbanística (art. 24 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenación del Territorio y Urbanismo) y del régimen Local que sea de aplicación.

El presente convenio entrará en vigor en el momento que por parte del Ayuntamiento de Mendavia se proceda a la aprobación inicial del PEAU que al efecto presente Pisos Mendavia S.L.

QUINTA.- PERFECCIÓN Y FORMALIZACIÓN.
El presente Convenio se perfecciona y obliga desde su formalización en documento administrativo, sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar su elevación a escritura pública, abonándose los gastos correspondientes por la parte que lo solicite.

Y en prueba de conformidad y consentimiento por ambas partes, ambas partes ratifican y firman el presente convenio por duplicado ejemplar, en el mismo lugar y fecha del encabezamiento.” 
2. Facultar a la Alcaldesa para proceder a la firma del mentado Convenio con el representante legal de la mercantil Pisos Mendavia, S.L.

3. Publicar en el Boletín Oficial de Navarra y en la sede electrónica municipal el presente acuerdo, con el texto definitivo del mencionado convenio urbanístico, una vez formalizado.

4. Anotar todas las incidencias y el contenido del convenio urbanístico de planeamiento que se aprueba en el Registro y archivo administrativo de convenios urbanísticos de este Ayuntamiento, donde se custodiará un ejemplar completo de su texto definitivo y de la documentación anexa de que consta.

5. Trasladar el presente acuerdo a los interesados en el procedimiento y dar cuenta del mismo en el próximo Pleno ordinario a celebrar.


Y no habiendo más intervenciones ni asuntos de que tratar y siendo las trece  horas y cincuenta y cinco minutos, la Sra. Alcaldesa levanta la sesión, de lo que yo, el Secretario, doy fe.
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